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בנייהלהיתר06-0834'מסבקשה

כללי
הרישוימחלקתהתנהלותעלבתלונההעירייהמבקרלמשרד('א')להלן)אטמרפנה2007.7.29בתאריך

.ידועלשהוגשההיתרלהוצאתבבקשהבטיפולהמשפטיוהשירותהנדסה7מינהלפ7"רובאגףהבנייהעל

.הפונהלתלונותבהתייחסהטיפולתהליךאתבדקההביקורת

אגףמנהל)להלן)הבנייהעלוהפיקוחהרישויאגףמנהל7'א'עםהביקורתשוחחההבדיקהבמסגרת

ובנייה7תכנוןלעניניהמשפטיתהיועצתבנייה7רישוימהנדסותבנייה7רישוימחלקתמנהלתי(הרישוי

.העירלמהנדסהמשנה

ממצאים

חלהזהבאזור.אביב-תל10ט'ברחדירות4בןבבנין'אבקומהדירה'א'רכש2005נמרץ1

.דיורהרחבתהמאפשרת2691ע"ותב2408ע"תב

הדירהשלההרחבהלאפשרויותבאשרמידעלקבלתבבקשה2005.5.5בתאריךלעירייהפנה'א'

שלהיתכנותלבחוןברישויוגורמיםהעירלמהנדסהמשנהעםפגישותערךובמקבילשרכש

לבקשהוהתייחס2006.4.30בתאריך'א'-לשנמסרהמידעבתיק.לקדםרצהאותהבנייהתוכנית

אתלהרחיביהיהניתן"כיעריםבניןשירותימחלקתמנהלי"עהיתרביןנכתבוחניהלהרחבה

חורגיםשאינםמהותייםלאשינוייםאולםמחייבהינוהבינוי.המאושרהבינויפ"עהדירות

."...מהתוכניתכחריגהיחשבולאבתשריםהמוגדריםומהשמחיםלהרחבההמקסימלימהתחום

להוראותהתאמתהבתנאיהבקשהעללהמליץניתן"-נכתבמידעבתיקרישוימהנדסבסיכום

."...התקפהע"תב

רגילהבקשההתבקשההמידעבתיקכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

מסרכןכמו.חריגדברכלעלידעלאהרישויזהובשלבחריגה7שלציוןללאדיורלהרחבת

בוועדהלהמליץניתןשלאלמבקשמפורשותנאמרבהפגישה7אצלוהתקיימההמבקששלבקשת

אתתיאםושםהעירלמהנדסלמשנהבנוסףפנההבקשההגשתטרםהמבקש.החריגותאישורעל

.בנייהרישוילמחלקתולאולאחריםהתכנוןלצוותפנההמבקשדהיינוההגשה7תכנית

צוותמנהלתהעיריאדרכליתהעירילמהנדסהמשנה)התיכנוןגורמיעםהפונהשערךבישיבות.2

פרטימדרגותגרםבניית)ע"מהתבחריגההמהוויםנושאיםבשניעקרוניתהסכמהקיבליפויתכנון

חיצוניותמדרגותלבנייתהבקשה.מקומרגגובנייתהבנין7בצידיהמשותפתהחצרלתוךהיורד

(המבקשמדידתלפי)'מ88.1הואוגובהותקניאינובבניןהכניסהשחדרכךעלהיתרביןנסמכה
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.'מ10.2שלבגובהלהיותאמורהתקניתשכניסהבעוד

.חיצוניותמדרגותכוללשאינו'ב58טיפוסהינו2408ע"תבפיעל10ט'ברחהמבנהטיפוס.3

יציאהחדרלבנותניתן'גתוכניתלפי.משופערעפיםגגלהיותאמור2408ע"תבפיעלהגגמבנה

כןכמו.גגעלייתלבנותניתןמשופעיםובגגותבתוכניתיהמפורטיםבתנאיםשטוחיםבגגותלגג

תותרמשופעגגבנייתהגגעיצובלגבימפורשתהוראהאיןהמאושרתבתוכניתאםכינקבע

.המקומיתהוועדהבאישור

'א'י"עהוחתמוהמפורטתהתוכנית"גרמושקה"העל.להיתרבקשה'א'הגיש2006.5.1בתאריך.4

רלמרשלחתימתוגםמופיעההחתימותבין.ההרחבהלתוכניתהסכמתםאתשנתנוהבניןדייריכל

.'א'לדירתשמתחתבדירהקרקעבקומתהמתגוררהשכן

לקירותא"הגדרישותפיעל)לקרקעעדיורדיםשקירותיוד"ממבנייתהיתרביןכללההתוכנית.5

.מקומרוגגחיצונימדרגותגרםבניןימקוויסטיהי(ד"ממ

.2006.6.12בתאריךהרישויבמשרדיהתקבלהפירסומיםביצועעלואישורפירסומיםביצע'א'

הבאותלההקלותלגבינעשההפירסום

.'סמ30של'מ5.4צדדיבניןמקוסטייה.א

.קרקעבקומתמעטפתללאבנייה.ב

.הבינויבתכנית'ב58מטיפוסשינוי.ג

.לפירסוםהתנגדויותהתקבלולא

י"עלונמסרהראשוןבשלב'א'לדברי.הבנייהעלרישויבמחלקתמטופלתלהיותהחלההבקשה.6

.חיוביתהמגמהכיהרישוימהנדסת

שלדעתחוותהתקבלהלהיתריהמלצתםגיבושטרםהרישויבמחלקתשמרוכזותהדעתבחוות

משנה-מא'אנגאצלשהתקיימההישיבהסיכוםלפי"הבאהבלשון2006.5.2מתאריךיפוצוות

.הבקשהאתלאשרממליצים2006.5.1בתאריךע"למה

ע"תבמהוראותבסמיההרחובותמצד(עמודיםנבנייתהקרקעקומתעםברצףשלאבנייה.א

...עררבועדתשאושרודומיםתקדימיםסמךעל2693

תיקניתלאמדרגותלחדרהכניסהוגובההיות,'אבקומהלדירהחיצוניותמדרגותבניית.ב

.יי.(,מ1.נ95
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הבאהלבלשון2006.5.2מתאריךרישויאדריכלהמלצתהתקבלהכןכמו

לבנייההמשותףבקירהשכןהתחייבותקבלתבתנאיכמבוקשמקומרגגעצובאתלאשרממליץ"

.הנדונהבבקשההעתידיתכנוןפ"עבעתיד

שלהעתידיבתכנוןפוגעתלאאך,2408בתכנית'א58המיפוסאתתואמתאינההמבוקשתבנייה

."המבוקשלשינויממליץלפיכךהבניין

מרהביתמדייריאחדשלהתנגדותמכתבהבנייהעלרישויבמחלקתהתקבל2006.5.31בתאריך.7

.נ

הובא,ראמרעםקניהחוזהערכתי2006אפרילחודשבתחלית"כיהיתרביןנכתבבמכתב

עללחתוםלארממרבפרושובקשתיבנייהתוכניותמגישהעליונהמהקומהשהשכןלידעתי

.בהתאםולאשרההבקשהמהותאתלבדוקהקנייהחוזהעריכתלאחרמעוניןאנישכן,התוכנית

ובתוםלחץמתוךחתםהואלמענתו,הבקשהתוכניתעלראמרחתםהחוזהעריכתלפניכשבוע

כילכתבהתנגדותשללגופא."...לב

מקוחורגתוהינהואוויראורתסתירהבנייההחזיתיאתתשנההבנייןבחזיתהבנייה.א

.הבינוי

וכלהחלונותמוללצלתגרוםשכןנפשיעוגמתתגרוםהמשותפתבחצרהמדרגותבניית.ב

ופגיעהמנוחהוחוסרטרדהשיגרוםדבר"חלונותדרך"יעבורבמדרגותשיעלהאדם

.בפרטיות

.בעתידדירהחלוקתמאפשרוהמדרגותהדירהסידור.ג

.ירדהדירהערך.ד

.הסולאריתלמערכתמשותפתלגישהפתרוןמתןללאמשותףעליוןבגגשימושנעשה.ה

ראשונהבקומההשכןמכרההרחבה7תוכניתועלהבקשהעלחתמוהדייריםשכללאחרכינמצא.8

.נמרלאחרדירתואת('א'שללדירתומתחתהמתגורר)

הדירהאתשרכשבעתהמתנגדידעעצמו7המתנגדי"עהזדמנויותבמספרהמאושרים7'א'לדברי

.'א'שלהבנייהתוכניותעלוחתםהסכיםהמוכרכי

לוועדתהזימוןאךהתנגדויותיועדתקיוםעל'א'-להודעהנשלחה2006יוניחודשבמהלך

.הביטולסיבותלביקורתנמסרלא.בוטלהתנגדויות

זימוןכלבוטללאהוועדהמרכזמולמבדיקהכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

.בהתנגדותלדיון

.ביטולוועלהזימוןעלהמעידיםמסמכיםבידיהכימציינתהבקורת
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היועצתבהשתתפותהעירלמהנדסהמשנהשלבמשרדופגישהנערכה2006אוגוסטחודשבמהלך.9

פגישהרישויימהנדסתמ'וגבפ"רואגףמנהלבלעד"עוהמבקששלד"עואלשד"עוהמשפטית

לביקורתנמסרולא.הבנייההתכנותסביבנסבוהדיונים.2006.10.18בנערכהנוספת

.אלוישיבותשלפרוטוקולים

שלהמקוריותחתימותעללהסתמךישכיהמשפטיתהיועצתמסרהאלוישיבותבמהלך'א'לדברי

.הסכמתםשהביעוהשכנים

ויגישד"הממומבנההמדרגותלמיקוםבאשרשינוייםמספריבצע'א'כיסוכםזאתעםיחד

.לרישוימתוקנותתוכניות

לסכםבכדיהעירלמהנדסהמשנהעםפגישהלתאםניסהאלופגישותממועדכילביקורתמסר'א'

.הנדרשיםהשינוייםנושאאת

מתוקנותתוכניותלהגישובקשהרישוימחלקתבמשרדיהופיע2006.11.7בתאריךכימסרעוד

מספרלפתוחעליומתוקנותתוכניותלהגישוברצונוובמידהלהסגראמורההבקשהכילונמסראך

.אחרבקשה

המשפטיתהיועצתשלדעתחוותניתנהכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

כיצייןכןכמו.חדשהבקשהבמקוםהמתוקןהמפרטקבלתבענייןברישויהמקובלמהנוהללפנים

שהידועכךהחדשיבמפרטהמופיעהמתוקןהתכנוןעלהודעותהיתרביןנשלחיםחדשהבבקשה

.המלצהבגדרואינוחובההוא

הרישויי"עהובאההבקשהכיבדיעבדלוהתבררפגישהמועדלתיאום'א'המתיןבהבתקופה

.שנדרשוהשינוייםאתביצעטרםובנייהתכנוןבוועדתלדיון

.ובנייהתכנוןבוועדהלדיוןהבקשההובאה2006.12.6בתאריך.10

תוכניותהפונההגישטרםלדיוןהבקשההובאהמדועהביקורתלשאלתמסרהלהרישוימהנדסת

להחלטתלהעבירםישזמןואחריפתוחותבקשותעםארוכותתקופותלחכותניתןלאכימתוקנותי

.חדשהבקשהלפתוחישהמקוריתבתוכניתתיקוניםמבוצעיםכאשרכינמסרכןכמו.הוועדה

אלולבמיליםהובאוסיכומהשליליתהיתהלוועדההרישויהמלצת

כתוצאההקרקעבקומתהשכן1בזכ1י1תעתידיבתכנוןפגיעהמה11השכן,הבקשהאתלאשררא"

ומאפשרתמשותפתבחצרפרמישימוש1מה11הלדירתובסמוךד"ממקירותהמשךמבניית

תקנותנוגדתהבקשה.הסולריתלמערכתמשותפתלגישהפתרוןניתןלא.בעתידהדירהחלוקת

.".למגוריםהדרושהמינימליגובהלעניןוהבנייההתכנון
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)לביקורתנמסרהרישויגורמיעםבשיחה

עלהתבססהולאהרישוישלוהיבטיםמטעמיםשליליתהיתההרישויהמלצתזהבשלב.א

.המתנגדשלמכתבו

הביעהקודמיםהבעליםבובמצבהמתנגדשלהטיעוןזכותבדברלשאלהנדרשלאהרישוי.ב

.שליליתהיתהלתוכניתהרישויהמלצתובמילאמאחריעליהלוחתםלתוכניתהסכמתו

התנגדותזכותקיימתהתוכניתיאתאישרהקודםהדיירבוזהבמצבלמתנגדהרישויילדעת.ג

בשלבהתנגדותמעלההסכמתווהביעשחתםעצמוהגורםבהםבמקריםמזאתיתרהואף

.תשמעהתנגדותוגםיותרמאוחר

הבקשהעלשנתנוחתימותלאורבבקשהלדוןהיהניתןכילביקורתמסרההמשפטיתהיועצת

.זהבשלבהמקורית

)הבאיםהדבריםאתהרישויהמלצתתוכןלעניןמעירההביקורת11

.התכנוןאגףשלטיפולובתחוםהואהתכנוןנושא-"עתידיבתכנוןפגיעהמהווההבקשה"

ואדריכליפוצוותמנהלתהעיריאדריכליתהעירילמהנדסהמשנהנתנולהלןבמקרה

זוהסכמה.המקומרוהגגהמדרגותלהקמתתיכנוניתמבחינההמלאההסכמתםאתהרישוי

.לרישויידועההיתה

השכןכוללהשכניםכלשלהסכמהחתימותהובאוהרישוילפני-"השכןבזכויותפגיעה"

התנגדותעלהסתמכהלאזהבשלבהשליליתהמלצתםהרישוילדבריהקרקעיבקומת

.החדשהשכן

הוגשהשאכןד"לממחלופההועלתההעירלמהנדסהמשנהאצלבדיונים-"ד"ממקירות"

.ד"המממחדרהיורדיםהקירותבעיתאתשפתרדברמוגןלחדר'א'י"עכ"אח

.הרישוירשותשלמענינהאינםכ"בדרהקנייניםנושאים-"משותפתבחצרפרטישמוש"

וקייםשנימלמזההשכניםביןבגדרותומופרדתמחולקתהחצרבפועלזהשבמקרהעודמה

בחלקהממוקםלהיותאמורהמתוכנןהמדרגותגרם.זוחלוקההקובעהשכניםביןחוזהאף

.השכניםביןהחוזיתהחלוקהפיעל'א'-להשייכת

הכניסהדלתחסימתמופיעהובהשהוגשההתוכנית-"בעתידהדירהחלוקתמאפשרת"

לפתיחתודאילחששלכאורהראיותהביקורתלדוחמספקתאינההמדרגותחדרמכיוון

.הדירהוחלוקתנוסףפתח

יותרמאוחר)לגגשנוגעבפירסוםהצורךעלהרישוישלוהתייחסותהערהמופיעהלא

.(17'סראהזודרישהעלתה
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~

drן.1,וי,העירייהמבקריפי-אבךתלת"ר'ע
(לתך

הינההמתנגדשלשבתולכךנאותגילוילגלותכדיבהשישהארהאו/והערהמופיעהלאז

.('19ג'סראה)הבנייהעלוהפיקוחהרישויאגףעובדת

)הבאיםהדבריםאתהבדיקהבדוח11לסעיףבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

גורמי.התיכנוןאגףשלטיפולובתחוםהואהנקודתילפחותהתכנוןשנושאנכוןזהאין

הרישויגורמי.האדרכליבנושאעוסקיםיותראלאלעומקבודקיםלאכללהתיכנון

כייודגש.עררועדתוהחלטותהחוקעל"התבתקנותמולתיכנוניתבדיקהעלמקפידים

והיועצתהעירלמהנדסהמשנההחלטתעםדעתתמימיהיולאהרישויגורמיזהבמקרה

החצראתהמחלקותחיצוניותמדרגותבסידורהמתבטאחריגבתכנוןמדובר.המשפטית

.והגיוניתסבירהבלתיבצורה

תכנוניתאמירהבהישהחלוקהעצםאבלהרישוימעניינילאאכןהקנינייםהנושאים

תכניתאתתואמתשאינהמדרגותי"עמחולקתלחצרהמשותפתהחצראתההופכת

החלטהקבלתלהכתיבצריכהאינהמחולקתהיתהשהחצרהעובדהעצם.ההרחבות

.הקייםלמצבבהתאםתכנונית

אתלפצלכוונהעלהמעידפניםתכנוןמבוצעבהםבמקריםעררועדתהחלטותלפי

הצדקהתהיהדירותלפיצולתשתיתמלבדלתכנוןאחרתכנוניהגיוןאיןוכאשרהדירותי

.כזהבניההיתרלאשרשלא

לאישורהנדרשותהחריגותעלוהמצהירהמבקשהואהבקשהעורךלפירסוםבאשר

.מבקשעצמושהואהחריגהלפיהואההקלהפרסוםשתוכןהראוימןולכןהקלהבמסגרת

עלהודעה.סורבהלהיתרוהבקשההרישוייהמלצתבאימוץהתמצתהוהבנייההתכנוןועדתהחלטת.12

.ההחלטהשהתקבלהלאחרכחודש2007.1.4בתאריךנשלחהלבקשהסירוב

התיכנוןמגורמישקבלההסכמותאתבפניהוהדגישהמשפטיתליועצת'א'פנהזוהחלטהבעקבות

.בעניןלפעולובקשה

לאהקודמתההחלמה"המשפטיתהיועצתלדבריחוזרלדיוןהבקשההובאה2007.2.14בתאריך.13

ובמקומובוסלד"הממכןכמו...העירלמהנדסהמשנהאצלהדיוןסיכוםאתבחשבוןלקחה

.".נפתרההחלוןאמימתשבעייתכך,מיגוןשיפורביקשו

.התנגדויותבוועדתלדיוןוהמבקשיםהמתנגדאתולהזמיןהקודמתהחלטהאתלבטלהומלץ
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ירייה,קיהע -ומאחרכיזהבשלבהמתנגדשלהעמידהזכותלגבילביקורתמסרההמשפטיתהיועצת.14

ביצע'א'

עלהזכויותבעליאתליידעצריךהיההמתוקנתהתוכניתהצגתעםבתוכניתישנדרשותיקונים

זאתעםיחד.בדירהזכויותלבעלהפךשבינתייםהמתנגדאתליידעצריכיםהיוומימלאהגשתה

י"עהחלוןשלהסגירהשכןהמתנגדעםמטיבהתוכניתשתיקוןלכךלהתייחסהיתהצריכההוועדה

.הבנייהבתוכניתד"הממביטולבשלבוטלהד"הממקירות

.התנגדויותועדתוזומנההקודמתההחלטהבוטלההמשפטיתהיועצתשלהחוזרתהפנייהבעקבות.15

.המתנגדזכותלגביהמשפטיתהיועצתעמדתמופיעהלאבפרוטוקולים

.מקומיתהרשותשלהמשפמיהיועץחיווה"כילקובעוהבנייההתכנוןלתקנותב(א)16סעיף

.".בפרומוקולהדעתה11תתמציתתרשם,לבקשהבקשרהמשפמיתדעתוה11תאת

היורדיםקירותי"עחסימהבעית)מוגןלחדרד"הממשונהבהםמתוקנותתוכניותהגיש'א'.16

והוצגוהקרקעיבקומתלשכןמינמליתהפרעהשיהווהכךשונההמדרגותמיקום7(נפתרה

.המקומרבגגבנייהזכויותשלניצוללבדיקתשנדרשוהחישובים

שהתוכניותכאלוהמבקרתמסקנתברורהלאכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

.לחלוטיןמוטעתזומסקנהמינמלית7הפרעהמהוויםהמתוקנות

הרישויי"עשהוגשמהדרפטלקוחההסעיףשלבריישאהמופיעההדעתחוותכימציינתהביקורת

מהלךכוללהחדשהתכנון,המדרגותוצורךבמיקוםשינוינעשההמתוקןבמפרם..."הנוסףלדיון

."השכןלדירתמינמליתפגיעהלצורךוזאת...מהחצרלעלייהמדרגות

המתנגדחזרבדיון.ונמרהוועדהחברבראשותהתנגדויותועדתהתקיימה2007.5.31בתאריך.17

.'א'שלהבנייהתוכניותעלחתםהקודמיםשהבעליםהדירהאתכשרכשידעכיוציין

אתיגביהשהוארוציםאנוהמשותףבשמחמהחצרמדרגותלבנותרוצההמבקש"כיאמרכןכמו

לוותרבעיהליאין,ומהצדמאחורהמקדימההדירהאתלהרחיבמעוניןהוא.'סם15-בכהמדרגות

.".החצרעללייותרשהואבתנאיהגגעללו

ביןשנחתםחוזהבעקבותומופרדיםמחולקיםששטחיהבחצרשמדוברוהדגישוחזרוכוחוובא,זא

.השכנים

לענין'גמתוכניתבסמיההמוצעהגגבעניןהקלהפרסוםלאחרבמקוםביקור"הוועדהלהחלטת

.".השיפועים

ובדיוןהמקוריתהתוכניתהגשתבעתכברידועההיתהמשופעלגגהבקשהכימציינתהביקורת

התנגדותבדיוןמביעאינוהמתנגדכןכמו.הגגבגיןבפירסוםהצורךהרישויי"עהוזכרלאהראשון

.הגגלצורת
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ובמילאמאחרכימהרישוינמסרהגגיצורתלפירסוםהמאוחרתהדרישהלעניןהביקורתלשאלת

.זהנושאצוייןלאהרישויי"עהומלצהלאהראשוןבשלבהבקשה

שהביקורהמשפטיתהיועצתהחליטהבדיוןכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

.הפירסוםלאחררקיתבצע

לביצועמתנגד'א'במקוםלסיורערכהלאהוועדה(2007.2.11)הבדיקהעריכתלמועדנכון.18

לטיפוללהתנגדויותנוסףכרליצורשנועדהקנטרניתבדרישהמדוברלדבריושכןהפירסום

.להסתייםכברצריךשהיהבבקשה

)נוספיםנתונים.19

הינהלבניןהכניסה.ומוזנחישןבמבנהמדוברכימצאהבמקוםהביקורתשערכהבביקור.א

חתוםמסמךלביקורתהציג'א'.חלקות4לגדרותי"עמחולקתהמשותפתהחצר.נמוכה

.ביניהםהחצרשטחחלוקתעלהשכניםי"ע

מושכרתוהדירה10טברחובבדירהבפועלמתגורראינוהמתנגדכילביקורתנמסר.ב

.לאחר

.הבנייהעלופיקוחרישויבאגףהבנייהעלהפיקוחבמחלקתעובדתהמתנגדשלבתו.ג

הינההמתנגדשלשבתוהעובדההוזכרהלאההתנגדויותועדתכוללשנערכובדיונים

.הבנייהעלוהפיקוחהרישויאגףעובדת

.בתכניתהמעונייניםמוסדשלעובדאובחברדןוהבנייההתכנוןלחוק47סעיף

אובמישרין,לושישתכנוןבמוסדעובד"כינכתבוהבנייההתכנוןלחוק(ב)47בסעיף

הנאהמובתאוחלקכל,קרוביהםאושותפו,סוכנו,קרובוידיעלאובעצמו,בעקיפין

ראשליושבבכתבכךעליודיע,מועדותיובועדהאובמוסדלדיוןאולמיפולהעומדבענין

לדיוןאולמיפולהובאהעניןכילושנודעלאחרמיד,נמנההואעובדיושעםהתכנוןמוסד

אוהמוסדבדיונינוכחיהיהולאעניןבאותוימפלולא,מועדותיובועדהאומוסדבאותו

.".בוהדניםהועדה

שישלמילהתייחסבא(ב)47סעיףכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

כיצייןכןכמו.זובקטגוריהלהיכללצריךלבקשהמתנגדואין"הנאהטובתאוחלק"לו

הביקורת.המוסדר"יואלהעובדשלבמזכראםכיבדרפטכתובלאכללבדרךהדיווח

.המשפטיתהיועצתדעתחוותאתנוגדתזודעתחוותכימציינת

תוכניתפיעלהרחבהשלדומהבקשהובנייהתכנוןבוועדתנדונה2005.3.9בתאריך.ד

הרישויי"עבחיובהומלצההבקשה.4ט'ברחהמתגוררתהמתנגדשלבתושהגישה2408

עללבנייההיתרוקיבלהבקשההמבקשת)כימציינתהביקורת.(25-ר0094'מסבקשה)
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רעפיםגגכלומרזהההמבנהשטיפוסלמרותשטוחמגגלגגיציאהחדר'גתוכניתפי

לשינויבנוגעפרסוםבצעהולאפרסוםלבצעהרישויי"ענדרשהלאהמבקשת.משופע

.שטוחלגגמשופערעפיםמגג

פרסוםנדרשלאהבקשותבשתיכיהבדיקהלדוחבהתייחסותומסרהרישויאגףמנהל

.הגגלעניין

מתוךהעליונהלדירההמובילמברזלמדרגותגרםמצוי47טהמתנגדימתגוררבובבנין.ה

.המשותפתהחצר

מסקר

ובממשקהרישוימחלקתידיעלבנייהלהיתריבבקשותהטיפולבהליךבעיותומעלהמציףשנבדקהמקרה

)להלןשמפורטכפיהנדסהבמינהלהתיכנוןלאגףהרישוימחלקתבין

וכתוצאההמקומריוהגגהמדרגותגרםשללנושאיםהתיכנוןגורמישלהסכמההיתהדנןבמקרה

מצגנוצרהבקשה7הגשתטרםהתכנוןמגורמיחיוביתדעתחוותשקבלהמבקשיאצלמכך

כךעלתמהההביקורת.שבקשהשינוייםלגביחיוביתהמלצההמקומיתלוועדהממליצהשהרשות

.חיוביתהייתההתיכנוןגורמישהמלצתבעודשליליתדעתחוותוקבעאלולנקודותנדרששהרישוי

.(המתנגדטיעוניעלכללהתבססהלאהראשוןבדיוןהרישוישלהדעתשחוותנטעןכילהזכיר)

התיכנוןגורמיהמלצתמשקלמהוהגורמיםלכללהבהירוישלביקורתברורלא-מכךכתוצאה

.להיתרלבקשההרישויהמלצתגיבושבשלב

בהםבמקריםהרישויישלהראשוניתההמלצהגיבושבשלבשכברכךעלתמהההביקורת

לידיעתזועובדהמובאתלאהנדרשים7הנושאיםכלאתמכסיםאינםהמבקששמבצעהפירסומים

הראשונהההזדמנות).הראשוןהדיוןבמהלךאוהוועדהדיוןטרםהפרסוםשיתקןמנתעלהמבקש

.(למבקשדרישותשעלו

י"עהבקשההעברתמתמוהה7יותר-מתוקנותתוכניותלהגישאמורהמבקשכיידועהיהבובמצב

.המבקשידיעתוללאהתיקוניםביצועטרםשלילית7המלצהעםהמקומיתבוועדהלדיוןהרישוי

בתהליךבקשותלהעברתקבועיםזמןפרקיביישוםהרישוימחלקתשל"אוטומטית"התנהלות

דעתשיקולתוךלהעשותצריכההטיפוליתהליךאתולייעללקצרבמקורהשנועדהלתחנה7מתחנה

ביצועבעקבותחדשהבקשהלפתיחתהרישוידרישת.בקשהבכלהספציפיםבנתוניםוהתחשבות

.ברורהאינההיאגםהקיימתיבבקשההרשותי"עשנדרשושינוייםבתוכניתישינויים

התנגדויותועדתזומנההמתנגדמכתבקבלתלאחרמדועהסברלקבלהביקורתבידיעלהלא

.בוטלהמכןולאחר

9
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ירייה,קיהע הבקשההגשתעםהשכניםכלובחתימתידיעלשהתקבלההראשוניתההסכמהלמרות.24

לראשונהל

בדיוןהוועדהבפניהודגשהלאזועובדה.חדששכןשלהתנגדותיותרמאוחרבשלבהוגשה

המשפטיתהיועצתידיעלולאהרישויידיעללאכזהלמצבדעתחוותניתנהולאבבקשההראשון

.הראשוןבדיוןכבר

עובדתשלראשונהמדרגהקרובהינושהמתנגדהעובדהבדברנאותגילויהיהלאהביקורתלדעת.25

.הבנייהעלוהפיקוחהרישויבמחלקת

שינויבצעהבובמצבהגגיבנושאלפירסוםנדרשהלא4ט'ברחלהיתרבבקשהוהמבקשתהואיל.26

בשלבועודהגגלגבילפירסוםנדרש'א'-שכךעלתמהההביקורתשטוחילגגמקומררעפיםמגג

.הבקשההגשתממועדוחצישנהשעברהלאחר-מאוחרכה

כמופיעשאלותיהביקורתלדעתמעוררתבבקשהלהוועדהשלהראשוןבדיוןהרישויהמלצת.27

לעברותחששהצגתקנינייםלובנושאיםתכנוןבנושאיהרישויהתערבות)הבדיקהלדוח11בסעיף

לאשהמלצתםהרישויי"עשנאמרלמרותהשכןשלאינטרסיםיצוגלהתנגדותיכנימוקעתידיות

.בזהוכיוצאהמחלקהעובדתעםהמתנגדשללקשרגילויחובתההתנגדותיהגשתעלכללהתבססה

שקבעהכפיבשטחלסיוריצאהלאהתכנוןועדת(2007.11)הבדיקהדוחכתיבתלמועדנכון.28

.ההחלטהקבלתמתאריךחודשים6-כשחלפולמרות2007.5.31מיוםבהחלטה

הדיוןימועדלאחרכחודשאליונשלחהבבקשתוובנייהתכנוןועדתהחלטתעללמבקשהודעה.29

.הביקורתלדעתמאוחרשהינומועד

הוצאולאההיתריהוצאתתהליךעללהשפיעכדיבהםשהיהישיבותשהתקיימולמרות.30

.כוחוובאתהמבקשהרישוייגורמיעםבחלקםשהתקיימוהתכנוןגורמילדיוניפרוטוקולים

גלויהביקורתילדעתהיהללאלהתנגדותיהנוגעיםבאלוובעיקראשלבעניינושהתקיימובדיונים.13

המתנגדשלבתוי(הבנייהעלוהפיקוחהרישויאגףעובדת)עירייהעובדתשלהיותהעלנאות

.הגגלענייןפרסוםכאמורנדרששלאהעובדהתמוההכןכמו.זהמסוגבמקרהשנדרשכפיבבקשה

המלצות

)הבאיםבנושאיםהרישויבתהליכיברוריםנהליםולקבועלבחון.32

עללהודיעהמערכתנדרשתבווהעיתוישנדרשיםלפירסומיםבנושאהמבקשהכוונת.א

.חסריםפירסומים
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לוועדההרישויהמלצתממכלולכחלקהתיכנוןגורמיהמלצתמשקלשלוקביעהבחינה.ב

רישום.הרשותשלואחידהסופיתהמלצהבגיבושוהתכנוןהרישויגורמיביןוהתיאום

.בבקשהטיפולבתהליךומשמעותיותרלוונטיותלישיבותפרוטוקולים

נושאיםעלהמסתמכתהרישוישלשליליתלהמלצהפרמטריםשלהלגיטימיותמידת

.דירותלפיצולעתידיחשדאו/וקניינים

תחתהמבקשישללאינטרסיםהמנוגדהמקומיתלבוועדהלדיוןהבקשההעברתעיתוי

.השונותבתחנותבקשהלשהייתהקבועיםזמןפרקישלטכניאילוץ

דיירלהתנגדותבדומהדופןיוצאותבסיטואציותבכתבמשפטיתדעתחוותוקבלתדרישה

.חדש

להדרשקודמתהזדמנותלרישוישהיהלאחרמאוחריבעיתויהרישוישלחדשותדרישות

.פירסומיםבנושאאחידהמדיניותגיבושלנושאי

ובחינתקיימתיבבקשהשינוייםביצועבשלחדשהבקשהלפתיחתלדרישהברוריםכללים

.בכללאםהצורך

.הוועדהדיוניתוצאותעללמבקשתשובהלמשלוחמקסימליזמןפרקקביעת

הבנייהעלוהפיקוחהרישוילעובדיהקשורותאוהמוגשותבבקשותהגילויחובתרענון.ט

.רלוונטיםתכנוןולגורמי

תהליךלסיוםולהנחותו'א'שלבבקשתוהטיפולסטטוסאתלבדוקמטעמומיאוהעירמהנדסעל.33

.ההיתרקבלת

הערה.34

תכנוןבוועדתבבקשהדיוןהתקיים2008.2.26-הבתאריךהבדיקהלדוחכתיבתסיוםלאחר

אישורביקש'א'שלציין)'גתוכניתפיעלקמורוגגהמדרגותגרםכוללאושרההבקשה.ובנייה

.(לתוקףבנתייםשנכנסה(1)'גתוכניתפיעלהגג


